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Pang Lao dong muon giai quyét cac van dé nha ¢ cua Uc - nhung cé rat it hy vong cho nhitng nguoi
chuaconhag
Jonathan Barrett va Patrick Commins
Néu khong c6 cai cach thuc sy, cac chuyén gia dy doan gia nha sé "tang

6-10% vao nam 2025" va khoang cach gita chu nha va nhirng nguoi bi
loai khoi thi truong sé ngay cang lon.

©® Nhan email tin tiec méi nhéat, img dung mién phi hoic podcast tin tirc
hang ngay cua chiing toi

Ther sdu ngay 9 thang 5 nam 2025 11.00 EDT

Vai ngay sau khi Pang Lao d¢ng gianh chién thang quyét dinh véi nhiém vu cai thién kha nang chi tra nha ¢, nhimg ngudi phu trach phan phéi thé chap da
déi gdo nuéc lanh vao ké hoach nay.

Andrew Irvine, giam d6c diéu hanh cia Ngan hang Quéc gia Uc, cho biét dat nuoc "c6 thé khong dat dugc két qua nhu mong muoén” vi khoang cach giira
nguoi so hiru nha va nhitng nguoi khac cé nguy co gia tang trong nhitng thang toi.

Téng giam déc diéu hanh 1au ndm cua ANZ, Shayne Elliott, tham chi con thang than hon khi phat biéu véi giéi truyén thong vao the nam.

“To6i khong biét chiing ta dang giai quyét van dé nay. Y toi 14, moi the dang tre nén toi t¢ hon,” Elliott, nguoi da tir chirc vao thir sau sau
gan mot thap ky 1anh dao ngan hang, cho biét.

Ping ky email dé nhan tin tirc méi nhit cia Guardian Australia

“T6i biét rang c¢6 nhitng chinh sach thyc sy t6t dep va chu dao tu ca hai phia chinh tri... nhung thuc té 1a, khi chiing ta ng6i day hom nay, t6i khong chac
chiing ta c6 thé tin tuong ring ching ta sé som thay bat ky thay déi dang ké nao.”

Cac 6ng chu ngan hang chi ra tinh trang thiéu hut ngudén cung nha ¢1a 1y do khién ho dua ra trién vong am dam.
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O Céc khoan no thé chap qué han ctia Uc theo thong cdo ASX ctia Westpac Group ngay 5 thang 5 nam 2025 Anh: Westpac Group

Ngoai ra con c6 nhimng yéu t6 khac, ching han nhu nhu ciu cii thién mang lusi giao thdng va co s¢ ha tAng dé thic diy ngudn cung, giai quyét nhing tro
ngai khong can thiét trong quy hoach, giai quyét chi phi xay dung cao va han ché vé lao dong.

Van dé vé kha ning chi tra da ton tai trong nhiéu thap ky va cac CEO ngan hang cua Uc khong tin ring van dé nay sé sém dugc giai quyét.

Irvine cho biét: “Giac mo cua nguoi Uc 12 s¢ hiru mét ngdi nha va chiing t6i muén nhing nguoi tré tudi ¢ co héi thyc hién didu do, chiing t6i muén nhing
nguoi Uc méi 6 co hoi thyc hién diéu d6”.

“Cach duy nhat chung ta c6 thé giai quyét van dé nay 1a sira chira ngudn cung. Van cén qua nhiéu cusc thao luan vé nha ¢ ndm ¢ phia cau”

Viéc thiéu cac chinh sach cai cach vé nha ¢ - cac nha kinh té chi trich ca hai dang phai chinh tri vi cac cvong linh tranh cir canh tranh cua ho - dang thic day
ky vong rang gia nha sé tiép tuc tang, khién quyén s¢ hitu nha cang tré nén xa voi hon doi véi cac thé he tre.

Nhiéu nguoi ung ho cai cach nha ¢ da ti bo ky vong vao chinh quyén lién bang sé gitp giai quyét van dé nay sau chién dich khéng thanh cong cua Pang Lao
dong nam 2019 nham cii cach thué suat am va thué thu nhap tir von, ci hai déu 1a nhimng cai cach manh mé.

Nhimng nguoi ung ho hién dang tap trung sw chi y cua ho vao quyén thué nha, von 1 van dé cua tiéu bang. Ho cho ring viéc cai thién quyén thué nha co thé
lam giam gia tri caa bat dong san cho thué, 1am giam kha nang chi tra véi cai gia phai tra cua chu nha.

Su ciru trg dang ¢ trong tam mat - danh cho nhiing nguoi da c6 thé chap

Nhiing nguoi da ¢6 nha khong mudn xuéng thang.

Ngay ci cac ngan hang cling ngac nhién khi thay c6 bao nhiéu nguoi da phai vat 16n dé vay thé chap trong nhimg nim gan day - va sau d6 phai d6i mat voi
hang loat dot ting lai suat va chi phi sinh hoat ting manh - van c6 thé tra no.

“Kha nang phuc hoi cua nhimg khach hang da vuet qua nhimg thach thirc dang ké vé chi phi sinh hoat trong vai ndm qua la rat 4n tuong”, giam doc diéu
hanh cua Westpac, Anthony Miller, cho biét vao thir Hai, sau khi cong bd két qua kinh doanh nwa nam cua ngan hang.

A4 Nguoichién thdng cudi cung la nhimg chi nha hién Mot phan 1y do khién moi nguoi bam chit vao khoan thé chap la vi khong c6 lua chon thay
tai thé t6t nao khac, trong béi canh thi truong cho thué dang eo hep.

Nha kinh té truong cua AMP Shane Oliver No thé chap tai cac ngan hang lén ¢6 xu huéng 6n dinh hoic tham chi giam trong sau thang

qua, dao dong o mirc thap hon nhiéu so véi muc trusc dai dich. S6 luong ho gia dinh yéu cau
cac goi ho trg kho khan tir bén cho vay nhin chung da giam.
Do6i véi nhimg nguoi c6 kha nang tra ng thé chap, su ciru trg dang ¢ trugc mat.
Sau khi Ngan hang Dy trir cit giam 1ai sudt vay vao thang 2, viéc cit giam 1ai suat tién mat 0,25 diém phan trdm vao ngdy 20 thang 5 dwoc coi 14 chic chin
va sé ha lai suat chu ch6t xuéng 3,85% tir muc 4,1%.
Tu d6, thi truong tai chinh dang dinh gia thém ba 1an cét giam nita xuéng con 3,1% vao thang 12. Cac chuyén gia it lac quan hon mét chit, véi sy dong thuan
chung rang 1ai suat tién mit sé két thiic nam 2025 ¢ muc 3,35%.
Du bang cach ndo, nguoi ndm giir thé chap cling sé duoc giam dang ké khoan thanh toan 1ai suat.

Khoan thanh toan hang thang cho khoan vay 500.000 d6 la v¢i 1ai suat 6,01% la 3.225 d6 la.

Mbi 1an cat giam 0,25 diém phan trim sé giam hoa don 1ai suat xudng 76 d6 la mot thang. Bon 14n cat giam 1ai sut nira trong ndm nay sé mang lai khoan
tang 304 do6 la cho ngan sach ho gia dinh hang thang.

Lén thang bat dong san

Trong khi nhimg nguoi dang so hitu nha sé vui mung vi 1ai suat giam, bic tranh lai phuc tap hon d6i véi nhimg nguoi hy vong tham nhap vao thi truong bat
dong san hoic nang cap 1én nha ¢ gia dinh.
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Lai suat thap hon thic diy kha nang vay - nghia 1a nguoi mua c6 thé du kha nang tra nhiéu hon. Nhung tién ré hon ciing sé lam ting gia va c6 kha nang mo

rong khoang cach tién gui, va 1am tram trong thém cuoc khing hoang kha nang chi tra.

Nha kinh té truéng cia AMP, Shane Oliver, cho biét 6ng du kién sé cat giam 1ai suat vao ngdy 20 thang 5, sau d6 1a mét 1an nira vao thang 8. Sau dé, 6ng du

kién sé cat giam vao thang 11 va mét 1an nira vao dau nam sau.

Oliver cho biét sy két hop giita cac khoan vay r¢ hon va chinh sach nha ¢ bau cir cua Pang Lao dong nham gitp nguoi mua nha 1an dau c¢6 thé mua nha véi s6

tién dat coc it hon cudi cling sé day gia bat dong san 1én cao hon.

Ong cho biét: “Lai suat thap hon va tién giri 5% c6 thé 1a mot diéu tét va néu ban tham gia sém thi s& nhu vay vi ho c6 thé vay nhiéu hon va viéc trd no cia

ban sé dé dang hon”.

“P0i véi nhitng nguoi tham gia sau (sau khi gia da bat dau tang nhanh hon), thi tinh hinh khéng may kha quan - va nguoi chién thang cubi cing la nhing

chu nha hién tai.”

Louis Christopher, nguoi sang 1ap SOM Research, cho biét viéc cat giam 1ai suat - néu xay ra - sé c6 tac dong ngay cang lén dén gia nha theo ting nam.

Tuy nhién, sau cuéc bau ci va ky nghi 1é thang 4, Christopher dy kién sé c6 mot mua dong dau gia bat dong san ban ron.

Ong cho biét: “Chting t6i du kién gid nha trén ca nuéc sé ting 6-10% vao nim 2025”.
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