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工党希望解决澳大利亚的住房问题——但对于那些尚未拥有住房的人来说，希望渺茫
乔纳森·巴雷特和帕特里克·康明斯
专家预测，如果不进行真正的改革，房价将在 2025 年上涨 6-10%，房主
与被排除在市场之外的人之间的差距将扩大
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工党赢得决定性胜利，获得解决住房负担能力问题的授权几天后，负责发放抵押贷款的人却给该授权泼了冷水。

澳大利亚国民银行首席执行官安德鲁·欧文表示，由于未来几个月房主和其他人之间的差距有可能扩大，澳大利亚“可能无法获得我们想要的结果”。

长期担任澳新银行首席执行官的谢恩·埃利奥特（Shayne Elliott）周四在接受媒体采访时甚至更加直言不讳。

“我不知道我们正在处理这个问题。我的意思是，情况正在变得更糟，”埃利奥特说道，他在领导该银行近十年后于周五辞职。

订阅《卫报》澳大利亚版的突发新闻邮件

“我知道政治双方都有真正善意、真正深思熟虑的政策……但现实是，当我们今天坐在这里时，我不确定我们是否有信心很快看到任何实质性的变化。”

银行老板们将住房供应不足归因于他们对前景的担忧。
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还有其他因素，例如需要改善交通网络和基础设施以刺激供应，解决不必要的规划障碍，解决高昂的建筑成本和劳动力限制。

负担能力问题已经积累了几十年，澳大利亚的银行首席执行官认为这个问题不会很快得到解决。

“澳大利亚梦就是拥有一套房子，你希望年轻人有机会做到这一点，你希望新澳大利亚人也有机会做到这一点，”欧文说。

“我们解决这个问题的唯一办法就是解决供应问题。目前，关于住房的讨论仍然过多地集中在需求方面。”

缺乏改革性的住房政策——经济学家批评两党在竞选纲领上互相竞争——加剧了人们对房价将继续上涨的预期，使年轻一代更加难以拥有住房。

在工党于 2019 年发起的改革负扣税和资本利得税的运动失败之后，许多住房改革倡导者放弃了指望联邦政府帮助解决这一问题，而这两项运动原本都代表着强有力
的改革。

倡导者们现在将注意力集中在租赁权上，这是一个州级问题。他们认为，改善租赁权可能会降低租赁房产的价值，从而降低房屋的可负担性，而这却以牺牲房东的利

益为代价。

对于那些已经背负抵押贷款的人来说，救济措施即将出台

那些已经拥有房产的人并不想放弃。

甚至连银行都感到惊讶，近年来那些争相申请抵押贷款，随后面临一连串利率上调和生活成本急剧上升的人中，有多少人能够按时还款。

西太平洋银行首席执行官安东尼·米勒 (Anthony Miller) 在周一公布该银行半年业绩后表示：“过去几年，客户克服了巨大的生活成本挑战，其韧性令人印象深刻。”

人们紧紧抓住抵押贷款不放的原因之一是，鉴于租赁市场紧张，没有更好的选择。

过去六个月，各大银行的抵押贷款拖欠率趋于稳定，甚至有所下降，徘徊在远低于疫情前的水

平。向贷款机构申请经济困难救助的家庭数量总体呈下降趋势。

对于那些能够保住抵押贷款的人来说，救济就在眼前。

继储备银行于 2 月份降低借贷利率后，5 月 20 日现金利率下调四分之一个百分点被认为是肯定的，并将基准利率从 4.1% 降至 3.85%。

此后，金融市场预计到12月，现金利率将进一步下调三次至3.1%。专家们的乐观程度略低，普遍认为到2025年底，现金利率将达到3.35%。

无论如何，抵押贷款持有人都将获得大幅的利息减免。

以6.01%的利率计算，50万澳元贷款的每月还款额为3225澳元。
每降低0.25个百分点，每月利息支出即可减少76澳元。今年再降息四次，将使每月家庭预算增加304澳元。

进入房地产阶梯
虽然现有房主会为利率下降而欢呼，但对于那些希望进入房地产市场或升级为家庭住宅的人来说，情况更加复杂。

较低的利率提高了借贷能力，这意味着买家有能力支付更多。但更便宜的资金也会推高房价，并可能扩大首付缺口，加剧负担能力危机。

AMP首席经济学家Shane Oliver表示，他预计5月20日将降息，8月将再次降息。他预计11月将再次降息，明年初将再次降息。

奥利弗表示，更便宜的贷款和工党的选举住房政策相结合，帮助首次购房者以较少的首付购房，最终将推高房价。

他说：“较低的利率和 5% 的存款可能感觉是件好事，如果你早点入账，那就太好了，因为他们可以借到更多钱，而且更容易偿还你的贷款。”

“对于那些后来入手的人来说（在价格开始快速上涨之后），情况就不那么好了——最终的赢家是现有的房主。”

SQM Research 创始人路易斯·克里斯托弗 (Louis Christopher) 表示，如果降息真的发生，那么随着时间的推移，对房价的影响将越来越大。

不过，随着选举和四月假期的结束，克里斯托弗预计今年冬天的房地产拍卖将会非常繁忙。

他说：“我们预计2025年全国房价将上涨6-10%。”

 最终的赢家是现有房主
AMP 首席经济学家 Shane Oliver

5/10/25, 9:21 PM 工党希望解决澳大利亚的住房问题——但对于那些尚未拥有住房的人来说，希望渺茫 | 澳大利亚新闻 | 卫报

https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/may/10/labor-wants-to-fix-australias-housing-issues-but-theres-little-hope-for-th… 2/3

https://www-theguardian-com.translate.goog/commentisfree/2025/apr/14/the-housing-policies-of-both-major-parties-are-bad-for-aspiring-home-buyers?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2019/apr/11/from-tax-to-climate-five-factors-that-could-swing-2019-federal-election?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/may/10/labor-wants-to-fix-australias-housing-issues-but-theres-little-hope-for-those-not-already-on-the-ladder?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp#img-2


More on this story

 

“要么解决女性问题，要么享
受遗忘”：保守派女性是否还
能把自由党称为自己的家

11h ago

全球油价暴跌。那么，澳大
利亚的车主什么时候才能看
到更便宜的汽油呢？

3d ago

2022年青色浪潮过后，再无
“二年级学生热潮”。独立学
生未来将何去何从？

11h ago

毫无缓解：澳大利亚租房困
境最严重的战场选区

1 May 2025

储备银行谨慎行事，4 月
份没有降息，导致家庭受到
影响

3d ago

工党的
尼·阿尔
久的遗
大挑战

20h ago

更多来自消息

 

克什米尔危机直播
巴基斯坦和印度互相指责对
方袭击军事基地，导致局势
严重升级

22分钟前22m ago

法律
特朗普政府考虑终止人身保
护令和质疑拘留的合法权利

9小时前9h ago

乌克兰战争直播
欧洲领导人抵达基辅之际，
马克龙呼吁俄罗斯与乌克兰
进行“直接会谈”
20分钟前20m ago

中美官员在日内瓦举行“降
级”贸易谈判

1小时前1h ago

独家的
白宫将从赫格塞斯手中夺走
五角大楼办公厅主任人选

16小时前16h ago

鲁梅萨
被冰毒
生 Rüm
斯安那

12小时前

View more comments查看更多评论

评论（… ）Comments (18)
登录Sign in or或创建您的 Guardian 帐户以加入讨论 create your Guardian account to join the discussion

凯文纳特
10小时前

1

守护之选
需要建造大量步行即可到达公共交通的公寓。大城市的地价太贵，不是每个人都能买得起带院子的独立式住宅。

跳至评论

Most viewed

… … … …

5/10/25, 9:21 PM 工党希望解决澳大利亚的住房问题——但对于那些尚未拥有住房的人来说，希望渺茫 | 澳大利亚新闻 | 卫报

https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/may/10/labor-wants-to-fix-australias-housing-issues-but-theres-little-hope-for-th… 3/3

https://profile.theguardian.com/signin?INTCMP=DOTCOM_COMMENTS_SIGNIN&componentEventParams=componentType%3Didentityauthentication%26componentId%3Dsignin_to_comment
https://profile.theguardian.com/signin?INTCMP=DOTCOM_COMMENTS_SIGNIN&componentEventParams=componentType%3Didentityauthentication%26componentId%3Dregister_to_comment
https://profile.theguardian.com/signin?INTCMP=DOTCOM_COMMENTS_SIGNIN&componentEventParams=componentType%3Didentityauthentication%26componentId%3Dregister_to_comment
https://profile.theguardian.com/user/id/112023189
https://discussion.theguardian.com/comment-permalink/171508402
https://discussion.theguardian.com/comment-permalink/171508402
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/may/10/liberal-party-women-say-watershed-moment-needed-to-win-them-back?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/may/08/australia-fuel-petrol-cost-global-oil-prices-down?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/may/10/what-next-for-teal-independent-candidates-after-2025-federal-election?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/apr/30/sydney-melbourne-perth-rent-rental-pain-affordability-housing-crisis-australian-election-2025?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp
https://www-theguardian-com.translate.goog/business/grogonomics/2025/may/08/reserve-bank-australia-interest-rates-retail-trade-cost-of-living-economy?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/may/10/labor-anthony-albanese-analysis?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp
https://www.theguardian.com/world/live/2025/may/10/pakistan-says-three-air-bases-attacked-by-indian-missiles-live-updates
https://www.theguardian.com/law/2025/may/09/end-habeas-corpus-detention-trump-stephen-miller
https://www.theguardian.com/world/live/2025/may/10/russia-ukraine-war-live-updates-ceasefire-zelenskyy-putin-trump-macron-starmer-merz-tusk
https://www.theguardian.com/world/2025/may/10/chinese-us-officials-meet-geneva-trade-talks-tariffs
https://www.theguardian.com/us-news/2025/may/09/white-house-pentagon-hegseth-chief-of-staff
https://www.theguardian.com/us-news/2025/may/09/trump-tufts-student-deportation-rumeysa-ozturk
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/may/08/australia-fuel-petrol-cost-global-oil-prices-down?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp#comments
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/may/10/what-next-for-teal-independent-candidates-after-2025-federal-election?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp#comments
https://www-theguardian-com.translate.goog/australia-news/2025/apr/30/sydney-melbourne-perth-rent-rental-pain-affordability-housing-crisis-australian-election-2025?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp#comments
https://www-theguardian-com.translate.goog/business/grogonomics/2025/may/08/reserve-bank-australia-interest-rates-retail-trade-cost-of-living-economy?_x_tr_sl=auto&_x_tr_tl=zh-CN&_x_tr_hl=en&_x_tr_pto=wapp#comments

