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Cudc bau cir sap téi cia Uc lam noi bat
cuoc khung hoang nha o
Ngay 14 thang 4 nim 2025 Chiasé <& Cou [

Dwong Thién
Tin tirc BBC

"That 1a kinh khung" - BBC néi chuyén vGi nguoi dan Sydney vé cudc khling hoang nha ¢ tai Uc
Viéc mua hodc thué nha da tré nén qua sitrc d6i vdi nguoi dan Uc trung binh, do gia

nha tang cao, tién thué nha tang khong nguirng va tinh trang thiéu nha ¢ xa hoi.

Chi con chua day mot thang nira 1a dén cudc bau cur lién bang, nha ¢ van la mét trong
nhirng van d€ hang dau d6i voi ctr tri, va hai dang 1on cia dat nudc - Pang Lao dong va
Lién minh Tw do-Quéc gia - déu da cam két giai quyét cudc khung hoang theo nhiéu
cach khac nhau.

Nguoi dan Uc dang phai vat 16n véi ap luc chi phi sinh hoat va chuén bi cho nhirng tac
dong cua cudc chién thué quan toan cau cua Donald Trump. Va vahn con phai xem liéu
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mot trong hai dang cé thuyét phuc duoc ctr tri bang 16i hira khéi phuc gidc mo Uc hay
khéng.

Tai sao vay?

Hinh anh Getty

Viéc nha ¢ c6ng cong khong dap l'rrlg dugc nhu cdu da khién mot s6'nguoi roi vao canh vo gia cu

No6i mot cach don gian, Uc chua xay dung du nha dé€ dap irng nhu cau cua dan s6’'dang
tang nhanh choéng, tao ra tinh trang khan hiém khién bat ky ngbi nha nao c6 san déu
trd nén dat do hon khi mua hodc thué.

Lam trAm trong thém van dé1a luat quy hoach han ché& ctia Uc, ngan can viéc xay dung
nha 6 noi ma hau hét moi nguoi muodn séng, chang han nhu ¢ cac thanh phd'lon.

Thu tuc hanh chinh rudm ra khién cac khu dé thi 1én nhu Melbourne va Sydney it
dong dac hon so voi cac thanh phd'cd quy mo tuong duong trén thé gidi.

Su suy giam lién tuc cua nha ¢ cong cong va danh sach cho ngay cang dai da khién van
dé tro nén t6i té hon, day moi ngudi vao canh vo gia cu hoac diéu kién séng qua dong
duc.

Bién d6i khi hau cling khién nhiéu khu vuc ngay cang tro nén khong thé sinh song
duoc, voi cac tham hoa thién nhién nhu chay ring va bao 16n pha huy nhiéu vung dat
rong 16n.

Trong khi d6, nhiéu thap ky chinh sach ctia chinh phu da thuong mai héa quyén s¢
hitu bat dong san. Vi vay, Iy tudng so hitu nha, tirng duoc coi 1a quyén ¢ Uc, da tro
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thanh co héi dau tu.

® /N

Toi can bao nhiéu tién dé¢ mua hoac thué nha ¢

Uc?

No6i tom lai: di€u do6 phu thudc vao noi ban séng.

Theo Khao sat kha nang chi tra nha & quéc té nam 2023 cia Demographia, Sydney
hién la thanh ph6'c6 gia nha dat thir hai trén thé gioi.

Dir liéu md&i nhat tir cong ty phan tich bat dong san CoreLogic cho thdy gid nha trung
binh ¢ Sydney 1a gan 1,2 triéu d6 la Uc (570.294 bang Anh, 742.026 d6 la M¥).

Trén khap cac thu dé clia dat nudc, gia nha trung binh chi & mirc hon 900.000 d6 la Uc.

Gia nha ¢ Uc noi chung cling tang 39,1% trong ndm ndm qua - va tién lvong khong
theo kip.

Theo bdo cdo Tinh hinh Hé thong Nha ¢ nam 2024, hién nay, trung binh mét ngudi cé
y dinh mua nha phai mat khoang 10 nam d¢ tiét kiém dugc 20% s6'tién dat coc thuong
phai cé d€ mua mét ngdi nha trung binh.

™ inh anh Getty

Gia thué nha d3 tang vot & cdc thanh phd'16n cua Uc, trong d6 Sydney, Perth va Canberra 1a nhitng noi dit do nhat

Thi trudng cho thué khéng may khoi sdc khi gia thué tang 36,1% trén toan quéc ké tir
khi Covid bung phat - tuong duong muc tang 171 d6 la Uc méi tuan.
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Theo danh gid cho thué mdi nhat cuia CoreLogic, Sydney dirng ddu bang xép hang vdi
gia thué trung binh hang tudn 1a 773 d6 la Uc. Perth dirng thir hai véi gia thué trung
binh 12 695 @6 la Uc mdt tuan, tiép theo 1a Canberra vi 667 d6 la Uc mét tudn.

Li€u nhap cw va ngwoi mua nwdc ngoai co gay
cang thang cho nha ¢ khong?

Nhap cu va mua bat dong san nudc ngoai thuong duoc coi la nguyén nhan gay ra cudc
khuing hoang nha ¢ tai Uc. Nhung cac chuyén gia cho ring ching khong phai 1a nhirng
yéu t6'dong gop dang ké vé mat thong ké.

Theo Michael Fotheringham, nguoi dirng dau Vién Nghién ciru Nha ¢ va b thi Uc,
nhiéu ngudi chuyén dén Uc 1a nhitng nguodi di cur tam thoi, chang han nhu sinh vién
quoc té'song trong ky tic x4 danh riéng cho sinh vién thay vi tham gia thi truong nha
0.

Ong Fotheringham néi v4i BBC rang: "Tac dong [cua nguoi di cu] 1én thi tredng nha &

khéng sau sac nhu mot s6'nha binh luan da goi y".

Chinh phu lién bang gan day cling tim cach han ché ngudi nudc ngoai mua nha bang
cach tang gap ba 1an phi.

Tuy nhién, theo Brendan Coates, tir nhém nghién cttu chinh sach cong cua Vién
Grattan, dé la "moét van dé rat nho" va khong c6 nhiéu tac dong c6 y nghia dén tinh
trang cang thang vé nha o.

Nam Gidc mo Uc da chét
Nudc Uc dang tré' nén kho song hon nhw thénao
Khi nao thi dién ra cudc bau cir ¢ Uc va ai c6 thé tré thanh tha tuéng?

Dit liéu méi nhat do Cuc Thué Uc c¢éng bd cling chirmg minh diéu nay, khi s nha do
nguoi mua nudc ngoai mua vao nam 2022-23 chi chiém chua dén mét phan tram tong
doanh sé’ban.

Ong Coates gidi thich: "Nguoi nudce ngoai hién rat khé co thé mua nha theo cac quy
dinh dau tu nudc ngoai hién hanh. Ho phai chiu nhiéu loai thué’khac nhau, dac biét 1a
0 mot s6'ti€u bang".

Cac dang 16n cua Uc da hira hen nhimg gi?
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bang Lao déng va Lién minh déu hira sé dau tu xay dung thém nhiéu nha ¢ - Pang Lao
dong sé cung cap 1,2 triéu nha vao nam 2029, con Lién minh cam két s€ cung cap
500.000 nha.

Trong chién dich phat déng cua minh, ca hai dang déu thic déy cac sang kién nha ¢
hudng dén nhirng nguoi mua nha 1an dau.

Péang Lao dong d3 cam két mo rong chuong trinh chia sé von cht s¢ hitu hién c6 dé
cho phép tat ca ngudi mua nha 1an dadu dugc mua nha vdi khoan dat coc 5%, giam bot
miurc dat coc thong thuong la 20%.

Albanese cling cam két 100.000 ng6i nha méi do chinh phu cuia 6ng xay dung s€ chi
danh cho nhiing ngu¢i mua nha 1an dau, bén canh viéc xay thém nha ¢ xa hoi va dua
ra cac khoan tr¢ cap de€ giap do nhirng nguoi cé thu nhap thap dén trung binh.

Lién minh, néu dugc bauy, sé cho phép nguoi mua nha 1an dau s dung toi 50.000 d6 la
tu tién tiét kiém huu tri cia ho dé tai trg cho viéc mua nha. Ho sé€ mién thué mot phan
cac khoan thanh toan thé chap trong t6i da nam nam cho tat ca nguoi mua nha 1an dau
c6 bat dong san maoi xay.

Wy g o

Hinh anh Getty

Anthony Albanese (trai) va Peter Dutton déu da cam két gidi quyét cuéc khiing hodng nha ¢ trong cac chién dich ctia ho

Trong tam cua chinh sach nha ¢ gia r¢ cua Lién minh la cat giam di cu, giam s6' Tuong
sinh vién qudc té'va thuc hién 1énh cdm dau tu nudc ngoai vao bat déng san hién co
trong hai nam.
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Ngoai ra, ho con hira s& dau tu 5 ty d6 la Uc vao co so ha tang dé h&" tro cac hoi dong dia
phuong bang cach tra tién nudc, dién va hé thong thoat nudc tai cac dia diém phat
trién nha &.

Trong khi @6, cac chinh sach cua Bang Xanh tap trung vao viéc gidam bt ap Iuc cho
nguoi thué nha bang cach kéu goi déng bang va gidi han gia thué nha trén toan quéc.

Ho cling cho biét trong trudng hop cé mét chinh phu thiéu s6, ho sé& thiic déy cai cach
cac vu dai thué'cho nha dau tu.

Cac chuyeén gia noi gi vé chinh sach cua moi
dang?

Tém lai, cac chuyén gia cho rang mac du ca chinh sach cua Pang Lao dong va Lién
minh déu la nhitng budc di ding hudng, nhung khong cé chinh sach nao du de giai
quyét van dé nha 0.

Ong Coates noi voi BBC rang: "Su két hop gilta nén tang clla ca hai bén sé t6t hon so véi
nhting gi chung ta dang thay tu méi bén riéng 1¢".

B4o cao Tinh hinh dat dai ndm 2025 cila Vién Phét trién D6 thi Uc cho biét chinh
quyén lién bang sé khéng dat dugc muc tiéu xay dung 1,2 triéu ngdi nha mdi vao nam
2029 - thiéu gan 400.000 ngdi nha.

Trong khi d6, theo 6ng Coates, viéc Lién minh tap trung vao viéc giam nhap cu sé chi
khién gid nha ré hon mét chiit va khién Uc trd nén nghéo hon vé 1au dai.

Sydney hién la thanh phd'c6 gia bat dong san ddt thir hai trén thé gioi
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dang vuot xa nguén cung - hién chi chiém 4% té)ng quy nha 0, thap hon dang ké so véi
nhiéu quoéc gia khac, theo 6ng Fotheringham.

Ngoai ra con c6 lo ngai vé tr¢ cap cho ngudi mua nha 1an dau, di€u nay sé€ day gia nha
1én cao hon ntra.

Trong khi khen ngoi thuc t&1a nhiing van dé nay cudi cung cling dugc giai quyét
nghiém tic, 6ng Fotheringham tin ring s& mat nhifu nam dé dua Uc thoat khoi cudc
khung hodng nha ¢ da kéo dai trong nhiéu thap ky.

"Chung ta d@ mo mang budc vao di€éu nay nhu mét qubc gia trong mot thoi gian kha
dai", 6ng ndi. "[Bay gio] quoc gia dang ch1 v, gidi chinh tri dang cha y".

Bdo cdo b6 sung va video cta Kellie Highet tai Sydney

Theo doi pham vi dwa tin cia ching t6i vé& cudc bau cir Uc nam
2025

Uc sé& chon thi tuwéng tiép theo nhw th&nao?

Albanese d6i mit véi nhilng khé khan trudc cude bau cir ¢ Uc

Peter Dutton: Cuu cianh sat d3 dwa phe d6i 1ap ciia Uc tré lai tir bo vere tham
Anthony Albanese: 'Ngwoi hung cua tang 16p lao dong' bi mat di swing hé

Nha & Uc Bau ct* Uc 2025

CO LIEN QUAN

Viéc mé rong dia diém du  M6i quan tam ciia dai Loi khuyén tir nguwoi mua

lich bi tir ch6i gan biéu quoc héi vé nha & nha lan dau - 'T6i mua

Chichester trong cac toa nha van nha can sira chira dé c6
phong dwogrc cdi tao thé 1én thang'

2 giotrwde | Sussex

6 gio trvdc | Essex 8 gio trvde | Viéc kinh doanh

HON

2 ngay trudc

Nhlmg ngwoi dan 6ng bi két toi giét nguwoi da man mot
cau bé hoc sinh tho dan
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2 ngay trwéc

2 ngay trudc

3 ngay trwdc

3 ngay trudc

Gia nha & Uc: Tai sao lai cao nhw vay?

Cassius Turvey bi dudi qua bui ram va bi
danh bang gay kim loai, trong mét vu an gay
phdn nd trén toan qudc.

2ngay trusc | Uc

Ao len dét kim Nannas
danh cho chim canh cut
tran dau

Nhirng chiéc 4o nhay nay gitp bao vé chim

canh cut trén mét hon dao cua Uc trong
trudng hop ching tiép xuc voi dau.

2ngay truéc | Ao phéng

Lanh dao diang Xanh cua
Uc mat ghé, vién din 'hiéu
ung Trump'

Adam Bandt da bi loai khoi cudc dua do mot

"lan s6ng" phiéu bau dao dong, ma 6ng do
161 cho cdi goi 1a hiéu ing Trump.

2ngay truec | Uc
Vung dat trung tam cua . %
Peter Dutton da khién 6ng %

thua cudc bau cir ¢ Uc nhw _ A
thé'nao R b i
Tiéu bang qué huong ctia nha lanh dao phe N s s 7

d6i 1ap d3 mang lai chién thang cho Pang ik
Lao dong, trong khi lan séng d6 da chiém :
mat ghé cua chinh 6ng.

3ngay trude | Uc

Tay Uc sé tham gia cudc thi bong bau duc hang dau
quoc gia
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5/10/25, 9:17 PM Gia nha & Uc: Tai sao lai cao nhw vay?
Chinh quyén ti€u bang s& dau tu 65 triéu 46
la Uc d€ thanh 1ap va hé'trg cau lac bé mdi
trong bay nam toi.

3 ngay trvdc | Uc

BlBJC

Trangcha Tintec Théthao Viéckinhdoanh Swddiméi Vianhoa Nghéthuiat Dulich

Traidat Amthanh Bang hinh Sénhg Thoitiét Cira hang BBC Hop Anh

BBC bang cac ngén ngir khac

Theo ddi BBC trén: X f 8 & in O
Diéu khoadn s&* dung VE&BBC Chinh sach bdo mat Banhquy Tro gilp vé kha ndng truy cdp Lién hé v&i BBC
Quang cdo v&iching téi  Khong chia sé hodc ban théng tin cda téi  Lién hé h&'tro ki thuat

Ban quyén 2025 BBC. Moi quyén dwgc bdo lwu. BBC khdng chju trdach nhiém vé ndi dung cta cdc trang web bén ngoai. Poc vé
cach tiép can cua chiing t6i doi véi lién két bén ngoai .
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