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English — Vietnamese v

Nhom nghién ctru cho biét mot g1a1 phap bibo qua cho
cudc khing hoang nha é caa Uc c6 thé mérakhoang 1
triéu ngoi nha mai

B&i phong vién kinh doanh Samuel Yang

Chinh sach nha é

Thir Hai, ngay 1 thang 12 nam 2025 luc 10:01 t6i

.
0INEWS J3 INTERVIEW

v\.gr

CHNGING'

P Donghd7 phut

Liéu NIMBY va héi déng dia phuang co6 phai la rao can trong viéc giai quyét cudc khing hodng nha & cua Uc khong?
( Kirsten Aiken )

Tom lai:

T6 chirc tu van chinh sach céng CEDA cho biét viéc tang mat d6 dan sé
vUa phai & vong gilta ciia nam thanh phé lén nhat la mot phan giai
phap cho cuéc khing hoang nha &.

Bao cao cho biét nha & mat do trung binh thudng bi bo qua trong cudc
tranh luan trén toan quéc.

Tiép theo la gi?

Bao cdao méi kéu goi cac chinh phi hanh déng nhiéu hon nita dé cho
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phép xay dung nhiéu nha lién ké, nha chung cu, can ho thap tang va
nha & doi.

Theo mot bao céo, Uc cé thé ma ra khodng mot triéu ngoi nha mdéi néu chi
mét trong bén ngdi nha riéng & & cac thanh phé Lén dugc phat trién thanh
nha & doi.

Nhom chuyén gia chinh sach cong Uy ban Phat trién Kinh té Uc (CEDA) va
cong ty tu van do6 thi Urbis nhan thay rang, néu chinh phu tang cai goi la "méat
do nhe" & vanh dai gitta cia nam thanh phé lén nhat, Uc c6 thé tang lugng
nha & lén 9 phan tram.

Méat do vira phai hoac nhe nhang sé bao gom viéc phat trién cac khu nha lién
ké, nha phd, can hé thap tang va nha & chung & nhirng khu vuc co6 vi tri thuan
tién va dich vu toét.

Bao cao lap luan rang cudc tranh luéan hién tai chu yéu tap trung vao "hai cuc
cua phé cung nha & - cac khu phat trién ndi thanh méat dé cao hoéc cac cong

dong 'ducc quy hoach téng thé' mai & cac khu vuc ngoai 6 hodc vung rong
l&n" - trong khi bd qua tiém nang cda nha & mat doé trung binh.
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Mot bao cao mdi kéu goi cac chinh phu tdng mat dé dan sé & khu vuc vong gitfa ctia cac thanh phé 8n nhat Uc. (
ABC News: Peter Drought )

Nha kinh té cap cao cua CEDA va dong tac gia bao cao Danika Adams cho
biét: "Cudc khiing hoang nha & tai Uc da kéo dai hang thap ky va doi héi phai
hanh dong trén nhiéu mat tran".

"Nhung 'méat dé thap' co thé cung cap nhiéu nha & hon & cac khu vuc vong

trung ngi moi ngudi mudn sinh séng, dong thadi tan dung tét hon co sé ha
tdng va mang ludi giao théng hién co."
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Danika Adams cho biét nha & cé thé dugc tang lén & nhitng khu vuc co6 dich vy hién hitu va noi moi ngudi mudn sinh
song. ( Nguén: CEDA )

Bao cao udc tinh phuang phap mat dé vira phai sé tang thém khoang 12% sé
nha & tai Sydney, 15% tai Melbourne, 16% tai Brisbane va Adelaide va hon
17% tai Perth.

Moét sé tiéu bang da bat dau chuyén sang huéng tang mat dé dan sé — New
South Wales va Victoria da dua ra cac cai cach dé don gian hoa viéc phé
duyét va md ra cac khu phat trién co vi tri thuan lgi, von dang phai déi mat
v@i su chi trich t& mét sé cu dan hién tai.

Tay Uc da céng bo ké hoach tang mat dé xung quanh 10 nha ga xe lra &
Perth.

Cac thanh phé lén cé thé c6 méat dé cao hon

Uc can xay dung 240.000 ng6i nha mdi nam dé dat dugc muc tiéu cua Hiép
dinh nha & quoc gia la xay dung 1,2 triéu ngoi nha & vi tri thuan lgi vao nam
2029 do chinh quyén Khéi thinh vugng chung, cac tiéu bang va vung lanh
thoé dat ra.

Nhung bao cao cua CEDA luu y rang quéc gia nay da khong dat dugc téc dd
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do trong nhiéu ndm ké tir nam 2016.

Bao cdo canh bao rang ap luc vé nha & sé tiép tuc gia tang khi dan sé Uc du
kién sé tang hon 14 triéu ngugi trong 40 nam t&i, chu yéu & cac thanh phé
l&n.

Toc d6 tang trudng dan sé & cac thanh pho va trung tam lén du kién sé
nhanh gap doi so véi cac khu vuc vung mién.

Mac du vay, cac thanh phé l&n nhat cta Uc van co mat do dan sé thap theo
tiéu chuan toan cau.

Vi du, theo bao cao, Melbourne xép thir 100 vé dan sé nhung xép thir 858 vé
mat do, trong khi Sydney xép thir 104 vé dan sé va xép thir 803 vé mat do.

Nha kinh té truéng ctia CEDA, Cassandra Winzar, phat biéu v&i The Business
rang: "Khi chung ta thdy nhitng gi dang xay ra v4i su gia tang dan sé, véi su
phat trién kinh té lién tuc, chung ta khéng thé tiép tuc xay dung xa hon nira’.

"Diéu do gay ap luwc lon 1én co sé ha tang; chiung ta can hé

thong giao théng méi va dan dén thoi gian dilai dai va
kho tiép can cac dich vu.

"Vung ngoai 6 vanh dai gita va 'mat do dan sé thap' nay la su két hgp tét nhat
cua ca hai thé gidi."

Bai hoc Auckland

Bao cao cling xem xét tac déng cua cai cach quy hoach rong rai & Auckland,
noi da dua ra nhitng thay déi "phan vung" toan dién tir nam 2016.

Nhitng cai cach nay da bai bé quy hoach nha & gia dinh don é va cho phép
xay dung nha @ mat dé trung binh trén khoang ba phan tu thanh pho.

Tu nam 2016 dén nam 2021, nhitng thay déi nay da tao ra khoang 22.000 ng6i
nha md&i, chiém mdt phan ba tong sé gidy phép xay dung nha & va thuc day
muc tang 50 phan tram trong so6 gidy phép dugc phé duyét.
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Dén nam 2024, s6 lugng nha & tai Auckland da tang khoang 80.000 can -
khoang 15 phan tram - vugt xa téc d6 tang trudng dan soé lan dau tién sau
nhiéu thap ky.

Bao cao cho thay gia nha & Auckland thap hon tir 15 dén 27 phan tram so véi
muc gia binh thudng, trong khi gia thué nha giam t&i 28 phan tram.

Ba Adams cho biét: "Kinh nghiém cua Auckland cho thay nhitng gi c6 thé
thuc hién dugc khi ban trién khai cai cach quy hoach & quy mé Lan".

"No hiéu qua vi no loai bo cac quy trinh phic tap, cho phép phat trién kha thi
va dugc ap dung réng rai."

Mot bao cao gan day tir mét té chirc nghién cu khac, Vién Grattan, cho thay
gid thué nha va gid nha tai Uc sé thap hon 12 phan trdm so véi binh thudng

trong vong moét thap ky néu tat ca cac thanh pho thu phd duge phan vung lai
dé cho phép xay dung cac tdoa nha ba tang.

Hoi dong dia phuong la chia khoa

Ba Winzar cho biét cac quy dinh vé phan vung va quy hoach & cap hoi dong
dia phuong la tré ngai cho su phat trién.

Ba Winzar chia sé v3i to The Business:
"Quy dinh ciia méi héi déng khac nhau,

Uc cling c6 rat nhiéu hoi dong".

"Vi vay, cac nha phat trién thuc su kho
co6 thé tiép can, hiéu dugc cac yéu cau
va chung thuong rat han ché.”

N

Ba cho biét cac hél d6ng dia phu’dng Cassandra Winzar cho biét chinh quyén cac tiéu
khéng c6 nhiéu déng luc dé tang cudng
phan vung va chinh quyén tiéu bang

bang co6 thé khuyén khich cac héi déng hudng téi
muc tiéu nha &. ( Nguén: CEDA )

nén ap dung chinh sach vua trung phat
vura khuyén khich.

Ba Winzar cho biét: "Néu chinh quyén dia phuang khéng dat dugc muc tiéu
cua minh... diéu d6 co6 nghia la chinh quyén tiéu bang thuc su sé tiép quan
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mot s6 quy dinh vé quy hoach".
"INéu ho lam vay], chung t6éi nghi rang nén c6 mét sé uu dai vé tai chinh."

Bao cao ciing khuyén nghi rang cac héi dong dia phuong nén dua ra cac quy
tac quy hoach "theo dung quyén" dé chi ré nhitng gi c6 thé dugc xay dung ma
khéng bi phan déi, dua trén quy mo dat dai.

"T6i nghi ngay cang nhiéu ngwoi Uc nhan thirc dwogce cac
van dé vé kha nang chi tra nha 6," Ba Winzar cho biét.

"Néu n6 khéng anh hudng dén ca nhan ban, thi gan nhu chac chan noé sé anh
hudng dén mot ngudi nao doé trong gia dinh ban. Va hau hét moi ngudi cling
mudn cac thanh vién trong gia dinh co6 thé séng gan ho."

Cong ty nghién clru bat déng san Cotality gan day phat hién kha nang chi tra
nha & tai Uc chua bao gid té dén thé , khi phai mat han moét thap ky dé tiét
kiém du sé tién dat coc tiéu chuan la 20 phan tram dé€ mua nha & hau hét cac
thanh pho thu phu, trong khi gia nha trén toan quéc cao hon 7,5 phan tram

so v3i mOt nam trudc .

Pa dang Tha Hai, ngay 1 thang 12 nam 2025 luc 10:01 t6i, da cap nhat Th& Ba, ngay 2 thang 12 nam 2025 luc
7:52 sang
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